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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtdmst i samradsskedet som méjligheter att
lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kandakningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlserir planen redan fattade i demokratisk
ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanenevemtuellt mera detaljerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program

/\
Planens

Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

ev. bverkiagande,_
Méjlighet att lamna synpunkter W,
Information
Planarbetet startade 2014-12-15
Detaljplanen ar upprattad med standard planfortiean
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vrigadiangar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 2d,74G&teborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontor@31-368 17 87
Adam Pettersson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 03119610

Nina Larsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 98

Sara Malm, Trafikkontoret, tin 031-368 23 48

Samradstid: <dag manad — dag manad ar>
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Planhandling

Samrad
Datum: 2018-12-11, rev: 4444-mm-dd
Aktbeteckning: 2 -xxxx

Diarienummer SBK: 0449/11 Diarienummer FK: 6994/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Adam Pettersson Nina Larsson

tel: 031-368 19 99 Tel: 031-368 11 98
adam.pettersson@sbk.goteborg.se nina.larsson@teistjgteborg.se

Detaljplan for forskola och bostader vid Guldhedsga tan
inom stadsdelen Guldheden i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard forfarantéigte®BL (2010:900,SFS 2014:900)
Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

e Grundkarta

 [llustrationskarta

Ovriga handlingar:
 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar.
Bullerberakning, Stadsbyggnadskontoret 2017-06-13.
Dagvatten PM for del av Guldheden 754:4, Kretslopp vatten 2017-04-19.
Luftmiljoutredning, COWI 2018-02-13
Oversiktlig miljéteknisk markundersoékning, Swecd Zé1-05.
Halsoriskbeddmning férorenad mark, Sweco 2018-03-08
Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastigluetsket 2017-08-17.
Naturinventering med sarskild hansyn till mindrekspett, Norconsult 2013-03-07.
Mindre Hackspett och naturvarden vid Medicinarebeagh Sahlgrenska sjukhuset, Natur-
centrum 2014-07-04.
Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadsiret 2018-09-11.
Trafikférslag, Norconsult 2018-11-23.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppfoead en ny byggnad med forskola
i 8 avdelningar samt bostader, totalt cirka 90 sigéhheter vid Guldhedsgatan strax
soder om infarten till Fricksgatan. Detaljplanenjliggor ocksa lokaler i bottenva-
ningen mot Guldhedsgatan och ska bidra till stdo\gipgelsen och ge ett tryggare ga-
turum langs Guldhedsgatan.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omrsaieBebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

For omradet finns ingen tidigare detaljplan oclag dr det ett obebyggt gronomrade.
Vaster om planomradet finns ett befintligt kolongtomrade.

Planomradet har bedomts utgora en delvis lamptitppifor mindre hackspett.

Skadan som exploateringen orsakar pa biotopen bedooeptabel med hansyn till
att angransande likvardiga omraden finns i stabherm omradet finns nagra storre
trad i den nordvastra delen, bland annat alm ntedsstt naturvarde. | dvrigt bedoms
inga unika naturvarden finnas.

Planomradet &r idag otillgangligt, men kring omitdaens bade gator samt cykel-
och gangbanor utbyggt. Kollektivtrafik finns pa Gokdsgatan med tat trafik och
flera olika linjer.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av en storre laiygdibad med bostader, utbild-
ningslokaler och centrumverksamheter langs medl@dsigatan. Byggratterna kom-
mer att markanvisas av fastighetsndmnden. Foreslagjgyggelse begransas med
nockhojder och avses bli som hdgst i den sédrandmdh vinkeldelen for att sedan
trappas ned i hojd langs Guldhedsgatans gaturumordost. De hogsta delarna berak-
nas kunna bli cirka 9 vaningar och de lagre delairka 7 och 5 vaningar sett fran
gatan.

Detaljplanen som helhet bedéms ge begransade fimgadi trafikflodet med bil i
och naromradet. Angoring till den nya byggnatiofimeslas ske via en ny lokalgata
utmed Anggardskolonins sodra sida som anslutdvigtiicinaregatan i vaster for vi-
dare utfart mot Guldhedsgatan.

En dversiktlig miljéteknisk markundersokning visdt det finns forhojda halter av
framst bly och PAH:er men i viss man aven arsenilgksilver och zink inom plan-
omradet. Det har genomforts en platsspecifik hiédkbedomning med avseende pa
fororenad mark. Denna visar att det sannolikt &@iigarder for att na godkanda ni-
vaer for planerad markanvandning.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagigsf for detaljplanen. Med hansyn
till platsens forutsattning att lokalisera parkgrinom rimligt avstand utanfor plan-
omradet kan samtliga parkeringar utom for hamttémgping vid forskola I6sas ge-
nom avtal. Parkering for hamtning/lamning behdwamam direkt anslutning till for-
skola. Pa grund av forutsattningar med lag trafikguefor den nya lokalgatan,
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yteffektivitet och trafiksakra vagar for barn bedddet i denna plan mgjligt att lagga
tva parkeringsplatser for hamtning/lamning langsl men nya gatan.

Utevistelse for bostader anordnas inom kvartersiftarkostader. Forskolegarden an-
laggs inom omrade betecknat som friluftsomradei (R}aljplanen.

Geotekniskt har marken bedomts som lamplig for griad exploatering.

Planomradet ligger i direktanslutning till Guldhgdtan. Med hansyn till trafikbelast-
ningen och luftkvalitén langs Guldhedsgatan infilembestammelse om att tilluftsin-
tag ska placeras at vaster, bort fran Guldhedsgatan

Det beddms motiverat att exploatera i omradet tratkersituationen vid Guldhedsga-
tan da planomradet har ett centralt och attrakiiy¢ for bostader med narhet till kol-
lektivtrafik, service och alternativ utevistelséiripliga bostader och férskola med
tyst sida kan uppforas och ges en gardsmiljo sdrklagar riktlinjerna.

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet tar i ansprak ett orort gronomradadest for exploatering. Behovet av
forskoleplatser och bostader bedoms motivera detta.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av dé&alp inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppféead en ny byggnad med forskola
i 8 avdelningar samt bostader, totalt cirka 90 gigedhheter vid Guldhedsgatan strax
soder om infarten till Fricksgatan. Detaljplanenjliggor ocksa lokaler i bottenva-
ningen mot Guldhedsgatan och ska bidra till steolglpgelsen och ge ett tryggare ga-
turum langs Guldhedsgatan.

Lage, areal och markagoférhallanden

B b i

Guldhedsgatan

Ehrenstrémsgatan !
A _ -

.,A'M

Planomradet ar belaget vid Guldhedsgatan, ciralﬂl,emeter soder om Goteborgs

centrum (réd markering).
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Grundkarta med planomradets grans

Planomradet omfattar cirka 1,0 hektar och &gs aeli&igs stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igliassférteckningen.

Inom planomradet finns en befintlig nyttjander&tirim av ett arrende for parkerings-
andamal samt ett tillstand avseende grundvatteAréendator ar Géteborgs Stads
Parkerings AB och tillstandshavare ar Stadsbygdmaderet.

| direkt anslutning till planomradet ligger ett koistugeomrade pa mark som utarren-
deras av kommunen. Detta arrendeomrade bedomgadnégkas av detaljplanen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omrgaleBebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytoiz6r omradet finns ingen tidigare detaljplan.

Byggnadsnamnden godkéande 2014-03-20 ett prograMeéddicinareberget och Sahl-
grenska. Utbyggnaden av forskola féljer inriktninggprogrammet.

Planomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Plaédet angransar i norr till stads-

plan for Norra Guldheden (Fllac 2588), i dster@lildhedsgatan (Fllac 2817) och i
soder och vaster till Sahlgrenska universitetssjgskbs verksamheter samt till Ang-
gardskolonin, som inte ar planlagda.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ar i dag obebyggt gronomrade och vetatbevuxet med en bergshojd
centralt i omradet. Hojdskillnaden ar totalt cidka meter. Lagsta punkt ar cirka +47
meter i den vastra delen. Hogsta punkt centrattridolet ligger pa +59 meter. Utmed
Guldhedsgatan sluttar omradet at sydvast.

Planomradet &r belaget inom mark som i SGUs Owigekundersokningar har be-
domts vara normal- eller lagriskomrade for radon.

Naturinventering

Planomradet som till stor del utgérs av naturmaekimade storre trad och annan ve-
getation har studerats i flera omgangar med anbgdaw annan planering pa Medici-
nareberget. Det har bland annat gjorts tva natariteringar, den férsta 2013 av Nor-
consult och en 2014 av Naturcentrum. Planomradebdéddmts utgora en delvis
lamplig biotop for mindre hackspett. Dock har ifgekningar eller andra tecken pa
hackspetten kunnat konstateras inom planomradeittsédningarnas upprattande.
Det har darfor bedomts osannolikt att nagon hadkg@eerkas negativt. Samtidigt
kommer exploateringen innebé&ra att en potentiéftdlig biotop for mindre hack-
spett paverkas, delvis forstors eller i vart falhskas i sin omfattning. Totalt sett be-
doms skadan som exploateringen orsakar pa bio@peaptabel med hansyn till att
angransande likvardiga omraden finns i staden.

Inom omradet finns nagra storre trad i den nordaadtlen, bland annat alm med ett
visst naturvarde. | 6vrigt beddéms inga unika naiwen finnas.
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Omrade dar trad med stamomkrets 6ver 80 centinpeteéffats.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomrakleing planomradet finns en
varierad bebyggelse med bade flerbostadshus, lstlmyur och mer institutionella
byggnadskomplex. Norr om planomradet finns fleradshus i 3-4 vaningar uppférda
som lamellhus i rott tegel med valmade tak. Flewdshusen pa norra Guldheden
finns utpekad i bevarande program (Kulturhistorigktdefull bebyggelse i Gote-
borg).

Vaster om planomradet finns ett befintligt kolongtomrade. Planomradet angransar
i soder till Sahlgrenska sjukhusets olika delate®sm planomradet finns Guldheds-
gatan och bostader pa sddra Guldheden, bland snuntbostader i ett fore detta
vattentorn.

Soder och vaster om planomradet finns omfattandgrgdskomplex knutna till
Sahlgrenska sjukhusets verksamheter.

Sociala aspekter

Upplatelseformen i omradet ar till majoritet bostedter i privat 4go. Undantag finns
med privatagda hyresratter. Guldheden ar ett uprgstadsomrade, men det finns
ocksa vissa mindre verksamheter och lokal servicérhet till omradet finns ocksa
bade Chalmers, Geovetarcentrum samt Sahlgrenskiausiet.

Guldhedsgatan har idag en karaktar av ett trafikstGatan utgor en viktig lank i sta-
den som trafikeras av en rad buss- och sparvaggrsi®aturummet langs Guldheds-
gatan erbjuder gangbana pa bada sidorna av gasasodra sidan har dubbelriktad
cykelvag. Det ar dock fa verksamheter langs Guldhathns gaturum och saledes
ocksa forhallandevis lite aktivitet forutom transp@ostaderna pa sédra Guldheden
soder om Guldhedsgatan ligger avgréansade av ehdém vilket gor att dessa inte
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har direkt inverkan pa upplevelsen av aktivitet ggdurummet. Norr om Guldhedsga-
tan finns planomradet, ett gronomrade som idagtiltfiér stadslivet och gaturummet
nagon aktivitet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Sjalva planomradet ar i dag otillgangligt. Gronodetar tatbevuxet och kuperat, och
utan logiska kopplingar in i omradet. Kring planéaet finns en befintlig vagstruktur
dar Guldhedsgatan &r ett storre trafikstrak i staded bade biltrafik, bussar och
sparvagn. Gang- och cykelvag finns parallellt meddGedsgatan. Séder om planom-
radet finns en storre parkeringsplats i ansluttilh§ahlgrenska sjukhuset.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen vid ditgnaregatan eller Wavrinskys
plats, cirka 200 respektive 300 meter fran planalet:aTillgangligheten bedoms vara
god till dessa.

Inom planomradet foreslas en ny forskola. | natitigglanomradet finns Guldheds-
skolan som ar en grundskola cirka 600 meter gangwétg Planomradet har ocksa
nara till bAde Chalmers, Geovetarcentrum och Sahddga Universitetssjukhuset.

Service finns inom nara avstand med kollektivtréfikutom den service som finns i
naromradet. Bland annat finns dagligvaruhandeDa#tor Fries torg.

Planomradet har god tillgang till grénomraden inedr Forutom den egna forskole-
garden sa finns det gronomraden pa Guldheden abletriil Slottsskogen.

Teknik

Planomradet ar obebyggt och inte anslutet till igkimfrastruktur idag. Omradet be-
doms kunna forsdrjas med befintlig infrastruktaérhet till planomradet via nya an-
slutningspunkter och lokal utbyggnad inom kvarteagm

Storningar

Buller

Planomradet bedoms vara utsatt for trafikbullem Bbevudsakliga bullerkallan be-
doms vara trafik pa Guldhedsgatan. Guldhedsgateafattar bade biltrafik, bussar
och sparvagnstrafik som alstrar buller till plandoet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet har bedomts i en luftki@isbeddomning, COWI 2018. Re-
sultaten visar att halterna av N@ch PM10 i planomradet ligger under miljokvali-
tets-normen i dagslaget och i samtliga framtidsaden Miljokvalitetsmalen for N©
klaras inte idag, men gor det ar 2023, undantaggomradet, och ar 2035 i hela plan-
omradet. For PM10 klaras inte miljokvalitetsmatat drsmedelvarde i planomradet i
nagot av scenarierna, medan malet for dygnsmedig\daras i alla.

| dagslaget ligger dygnsmedelhalterna aw.Nplanomradet strax under miljokvali-
tets-normen. Ovriga MKN klaras med storre margihfstamtiden vantas halterna av
NO. minska i planomradet och MKN kommer att klaras ged marginal bade 2023
och 2035. Inga atgarder behover alltsa vidtas naedyn till luftkvaliteten, for att
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MKN ska klaras. De lagre halterna beror pa attipisét av N@per fordon vid det
laget forvantas vara mycket lagre an i dagslagidgklaget och ar 2023 ligger hal-
terna av NQ@i planomradet och andra delar av berakningsomiadatmiljokvali-
tetsmalet, medan malet uppnas i planomradet i seena for 2035.

Halterna av PM10 ligger under miljokvalitetsnornsg@ival i planomradet som i resten
av berakningsomradet i alla berédknade scenaridtetda 6kar dock nagot i framti-
den, jamfort med idag. Miljokvalitetsmalet for amstelvardet klaras inte i nagot av
scenarierna, vilket beror pa en hog bakgrundsrawdAM10. For att klara detta mal
behover partikelhalterna séankas i saval GotebamySweerige och Europa. Miljokva-
litetsmalet for dygn klaras i planomradet i allarsarier.

| utredningen ingick att studera en eventuell fidemtunnelmynning for biltrafik vas-
ter om detaljplanen. Den effekt pa luftkvalitetemskan noteras av tunneln genom
Medicinareberget ar att de forhojda halterna palRéabsgatan minskar och att hal-
terna vid tunnelmynningen pa Medicinaregatan Hégsierkan fran tunnelmynningen
bidrar inte till nAgra overskridanden av miljok¥atsnormerna eller miljokvalitetsma-
len i det aktuella planomradet.

Fororenad mark

En dversiktlig miljéteknisk markundersokning visdt det finns forhojda halter av
framst bly och PAH:er men i viss man aven arsehnilgksilver och zink inom plan-
omradet (Sweco, 2017-01-05). Medelhalterna av blyAH:er 6verstiger Natur-
vardsverkets generella riktvarden for kanslig maviémdning (KM) medan endast
maxhalter av 6vriga amnen overstiger KM. Foéroreaing forekommer ytligt och
tros harrora fran luftnedfall. Fororeningshaltekaa darfor ses som bakgrundshalter
inom den har delen av staden. Inom de ytor sonbsksggas kommer férorening-
arna hanteras da de ytliga jordlagren tas bortimgmandlaggning. Inom 6vriga ytor
kan det vara onskvart att bevara forekommandeggetioch vegetation da marken
ska anvandas for lek och rekreation. Att fa bardfénad jord fran den har markty-
pen, med tunna jordlager pa berg och i bergskravotte heller latt att genomféra
med fullgott resultat vilket ger ytterligare en eahhing att titta narmare pa vilka risker
nuvarande fororeningssituation skulle kunna inngbar

Det har genomforts en platsspecifik halsoriskbedammed avseende pa férorenad
mark (Sweco, 2018-03-08). Nar berakningar gorgehaturvardsverkets modell,
men med platsspecifika férutsattningar istalletgénerella, kvarstar bly med en re-
presentativ halt som 6verstiger aven ett plats§pedktvarde. Det riktvardet ar be-
raknat utifrdn ett konservativt antagande att nmatas inom omradet dygnet runt 365
dagar om aret. Om vistelsetiden sanks till 250 dagaaret klarar sig &ven bly under
ett platsspecifikt riktvarde.

Nar det galler atgardsmetoder finns alternativ sening av jord dar den ligger (in-
situmetoder), 6vertadckning med rena massor ellrhaktning av fororenade massor.
Urschaktning ligger nog narmast till hands men &letrér svart att genomféra i den
har terrangen. Mdjligen kan gravschakt med maskmtineras med sugschakt for
att komma at svara stéllen. Metoden ar dock dyrtioistkravande. Resultatet efter
urschaktningen blir blottlagda och skrapade betghétan vegetation.

Sammanfattningsvis kan ségas att om forsiktighetsipen ska galla fullt ut innebar
omradets blyhalter att riskreducerande atgarded\zeftr planerad markanvandning.
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Atgarderna blir komplicerade och kostsamma och gtarkblir inte attraktiv efterat
men det ar inte omgjligt att genomféra. Om tillayysidigheten accepterar forore-
ningshalter som klarar platsspecifika riktvardemdmeraknats med en nedjustering
av vistelsetid sa kan marken anvandas for foreskggamal utan nagra atgarder.
Oavsett vilket alternativ det blir sa bor man kuangéa detaljplanen da markens lamp-
lighet pa det ena eller andra sattet sakerstalls.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av en storre laiygdibad langs med Guldhedsga-
tan som foreslas avslutas med en vinklad del imifgrdskolonins kolonitradgardar.
Planen medger uppférande av bostader, utbildnikgkto och centrumverksamheter
sa som lokaler. En del av ytan planlaggs ocksals@rtersmark for friluftsandamal
som avses anvandas som forskolegard.

Kvartersmark for bostader-, centrum- och utbildsémgdamal kommer att markanvi-
sas av fastighetsndmnden. Avtal om genomférandietljplanen kommer att teck-
nas med markanvisad exploatdér. Kommunen ar huvudarailman plats och ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhBbkploatéren ansvarar for utbygg-
nad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse begransas med nockhdjdeweek bli som hogst i den sbédra
delen och vinkeldelen for att sedan trappas négd Kngs Guldhedsgatans gaturum
at nordost. De hogsta delarna beraknas kunnarké 6ivaningar och de lagre de-
larna cirka 7 och 5 vaningar sett fran gatan. Bygigm avses inrymma en forskola i 8
avdelningar samt cirka 90 smalagenheter, med ioteom att dessa kommer vara
studentlagenheter. Forskolan forlaggs i den sydva@sien och i den vinklade delen,
har ryms pa andra och tredje vaningen 4 avdelnivaalera. | entrévaningen for-
laggs koks- och personalutrymmen. | resten av e@miégen gors lokaler for verk-
samheter langs Guldhedsgatan. | detaljplanen ggsaldel av omradet som kvarters-
mark for friluftsomrade, denna yta avses primaimingstallas som forskolegard for
barnens utevistelse. Utevistelse for boende aésas i den nordostra delen av plan-
omradet, samt med takterrasser i de tva lagre adgyielarna.
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Illustrationsskiss, 2018.

Trafik och parkering

Detaljplanen som helhet beddms ge begransade fimgadi trafikflodet med bil i

och naromradet. Den 6kade belastningen beddéms btiksggransad med hansyn till
att foreslagna bostader féreslas uppforas meddadeeringstal, detaljplanen i sin
helhet har ett begransat behov av parkeringsplddsgta géller sarskilt om smalagen-
heterna blir studentbostader. Den omedelbara reirtsetm byggnationen far till kol-
lektivtrafik och cykelinfrastruktur bedéms kunnanska behovet av biltrafik till plan-
omradet och parkeringsbehovet bedoms saledesDagk kan hamtning och lamning
till forskola vid specifika tider ge en 6kad beldisg i det absoluta naromradet.
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Gator, GC-vagar

Angoring till den nya byggnationen foreslas skeariany lokalgata utmed Ang-
gardskolonins stdra sida som ansluter till Mediggatan i vaster for vidare utfart
mot Guldhedsgatan. | den Ostra sidan avslutas gieigaian med en yta foér vandande
fordon i anslutning till den nya bebyggelsen.

Trafikforslaget (Norconsult 2018-11-23) innebar@ttidhedsgatan ges en ny utform-
ning for att ge plats at bland annat bredare gambah entréer till studentbosta-
derna. Detaljplanen sakerstaller att allman platkrfta gata bevaras utmed Guld-
hedsgatan, detta mdjliggor utbyggnad av cykelbamed Guldhedsgatans véstra sida
pa sikt. Denna byggs inte ut i ett forsta skedetdls vidare utformas darfor ytan

som gangbana och en temporar vistelseyta som itaes#tmojligheter och gronska.

Den nya lokalgatan med anslutning till Medicinategeanlaggs mellan de sédra en-
tréerna till Anggardens koloniomrade och den bédjatparkeringsytan. Norr om
lokalgatan anlaggs ocksa en ny gangbana som saropak med gangbana langs
Guldhedsgatan. Lokalgatan dimensioneras for atakiandning med stérre fordon
vid t e x sophamtning. Tva parkeringsplatser arddgggs tillfartsvagen for hamt-
ning/lamning till férskolan.

Utfartslaget vid Guldhedsgatan beddoms fa en maligiilead belastning da exploate-
ringen inte innefattar s4 manga nya parkeringsplatamt att delar av befintlig parke-
ringsplats tas i ansprak for ny infartsvag.

Utfart till Guldhedsgatan beddms kunna ske vidrikjt utfartslage fran Medicinare-
gatan. Utfarten ar signalreglerad med mojlighekata bade upp langs Guldhedsga-
tan mot Wavrinskys plats samt ner mot Sahlgrengkdngset och vidare mot Lin-
néplatsen eller Toltorpsdalen. Trafikmiljon pawaskramst vid den nya in/utfarten
till lokalgatan dar trafikanter pa Medicinaregafanen ny korsningspunkt att ta han-
syn till.

For Medicinareberget finns studier gjorda for mfrastrukturen ska losas pa sikt.
Detta innefattar bland annat en strukturplan détseh vid Medicinarebergets parke-
ring foreslas omvandlas for att ge battre trafidéa och mer utrymme for byggnat-
ion. En idé &r en tunnel genom Medicinareberget utkgbp vid Linnéplatsen. De-
taljplanen utformas sa att denna lank inte omégliggpch for att i minsta mojliga
man paverka framtida mojligheter till omvandlingedicinarebergets parkering
och angransande trafikomraden.
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Utdrag ur trafikforslaget for planomradet, NorcoriisR018-11-23.

Naturstig

| den norra delen av planomradet leder en befiptiamenadstig fran Fricksgatan ned
till koloniomradet vaster om detaljplanen. Dennkesétélls genom att laggas inom
naturmark.

Parkering for bil och cykel

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagigsf for att bedoma lampligt parke-
ringstal for bil och cykel, Stadsbyggnadskontoi@t&09-11.

Utredningen visar att detaljplanen ligger inom 2oach erbjuder en god samman-
vagd tillganglighet. Projektet forutsetts i utregen bli studentbostader vilket ger ett
lagre parkeringstal for bil, om sa inte skullefallet kravs avtal for fler parkerings-
platser samt en fornyad mobilitets- och parkeritgslning.

Planen har en begransad tillgang till friyta féebde och forskolebarn. Med hansyn
till forskole brist och behov av studentboendegianen sett positivt pa att bibehalla
exploateringsgrad och se till méjliga l6sningar érkering utanfor planomradet.
Med hansyn till platsens férutsattning att lokaissparkering inom rimligt avstand ut-
anfor planomradet kan samtliga parkeringar utomhéimtning/lamning vid forskola
|6sas genom avtal. Parkering for hAmtning/lamnielgdver vara i direkt anslutning
till forskola. P& grund av forutsattningar med téafikmangd for den nya lokalgatan,
yteffektivitet och trafiksakra vagar for barn bedfdet i denna plan mgjligt att lagga
tva parkeringsplatser for hamtning/lamning langsi men nya gatan. Eftersom detta
ar allman platsmark finns det ingen garanti forrdeplats i framtiden. Den samman-
vagda bedémningen ar en I6sning med angdring $bbilar och hamtning/lamning
inom allméan platsmark ar acceptabel i detta lagstasten med begransade ytor.

Den handel som mdjliggors i detaljplanen forvariiaav en lokalkaraktar med en
kundkrets som framst bor i direkt narhet till plamadet. Detta gor att parkeringstalet
for handel har satts lagt. Lokaler ska fordelagggnaden pa sa satt att leveranser
som stannar i vandytan har max 25 meter till efSofastation ska placeras pa sa satt
att sopbilar som stannar i vandytan har max 25 midtsopstation. Parkering for
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rorelsehindrade ska kunna anlaggas vid behov padekseark i anslutning till vandy-
tan. Fran denna parkering ska det vara max 25 rtikbemtré.

Det ar vid utredningens framtagande inte kant amfrda exploatér kommer att ha
ambitioner om genomférande av mobilitetsatgardettddhar darfor inte tagits med i
beddmningarna.

Parkeringstal samt [ampligt antal parkeringsplatsdovisas i tabeller nedan.

Parkeringstal

Funktion Parkeringstal Bil Parkeringstal cykel
Studentbostad 0,05 platser/lagenh 1,5 platser/lagenh
Forskole 0,3 platser/avdelnir 32 platse/8 avc
Lokaler (handel, konto 4 platser/1000 BT 4 platse

Antal parkeringsplatser

Funktion Bilplatser Cykelplatser
Studentbostade 4,4 2 4 platse 132 platse
Forskole 2,4 22 platse 32 platse!
Lokaler (handel, konto 2,24 2 2 platse 4 platse
Totalt 8 stycken 159 stycken

Tillganglighet och service

Detaljplanen majliggor en forskola med 8 avdelnmdd@vrigt finns god kommunal

service tillgangligt i narhet till planomradet. @planen mojliggor ocksa verksam-
heter i lokaler i bottenvaningen utat Guldhedsgatakalerna beddéms fa attraktiva
lagen med potential att skapa ett mer levande gpatur

Raddningstjanst

For eventuell utrymning av byggnaden bedéms updpstglav fordon kunna ske
langs Guldhedsgatan. Om byggnaden utformas megfitodtoch flera trapphus un-
derlattas utrymning.

Friytor

Utevistelse for bostader anordnas inom kvartersriarkostader. Uteplatser mot
Guldhedsgatan bedoms inte f& godkanda bullernit&eplatser som klarar buller-
riktvarden maste darfor ordnas bort fran vagerr sthen gemensamma gardsmiljoer
skyddade mot buller av huskroppen. Som komplemamtekempelvis takterrass ord-
nas dar huset trappas ned at nordost.

Forskolegarden anlaggs inom omrade betecknat stuftsfomrade (R) i detaljplanen
via nyttjanderattsavtal med kommunen. Ytan forKotegard utgor totalt cirka 3850
kvadratmeter och kommer att erbjuda en kuperadimikd en nagot flackare del i
den nordvastra delen. | den flackare delen mdjliggn mindre byggratt for forrads-
byggnader.
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Solstudie

En enklare solstudie har gjorts for foreslagen lyagly Denna visar att omkringlig-
gande bebyggelse inte paverkas alls sommartidug@). pock paverkas den egna
garden av skuggning under férmiddagen och tidigrefiddag. Detta bedoms inte ut-
gora nadgon nackdel da en forskolegard har behaitda skuggiga platser.

Vid var och host (21 mars/21 september) paverkashieller omkringliggande be-
byggelse. Den egna garden far dock i princip karistkugga intill byggnaden mellan
klockan 09-15. Den vastra delen av forskolegardenidck sol tidigare pa eftermid-
dagen, och det beddms som helhet ge goda forutggtrfor utevistelse for barnen.
For boende sa far uteplatsen pa garden sol endastifka klockan 14 — 17. Dock fo-
reslas byggnaden erbjuda alternativa uteplatsemi fiv takterrasser som far battre
solforhallanden under hela dagen.

Som helhet bedéms den skuggpaverkan som uppkondméeri egna garden som ac-
ceptabla i stadsmiljon.

Volymstudie, 21 juni klockan 15.00 Volymsfudie, 21 juni klockan 18.00

Solforhallanden 21 juni (sommar) klockan 9, 120tk 18.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (33)



Volymstudie, 21 mars klockan 15.00 Volymstudie, 21 mars klockan 18.00

Solférhallanden 21 mars (var/host) klockan 9, 12 oth 18.

Naturmiljé

Planomradet ar idag ett icke planlagt gronomrade tss i ansprak i och med plane-
rad exploatering. | detaljplanen avses grona yadsétt finnas, dels for forskolan som
yta for utevistelse, men dven som rekreativa ydoufevistelse at boende. Forore-
ningshalterna i jorden innebar dock att det karakluellt att utskifta jord i omradet
och att aterplantering kommer behodva ske med nytena

Sociala aspekter

En 6kad mangd boende samt entréer vanda mot ganetllangs Guldhedsgatan bi-
drar till en 6kad aktivitet och rorelse i omradeetta bor bidra till en 6kad trygghet
langs Guldhedsgatan. D4 stora delar av planomfadsatt kommer vara avsett for
forskolegard och utevistelse sa kommer en vissfgkior finnas kvar i omradet. De
grona delarna av planomradet blir ocksa direkt @amgpinde till kolonitradgardarna
vaster om planomradet vilket starker planomradet.

Teknisk forsérjning

Inom planomradet finns inga kanda befintliga ledain

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomtdetslopp och vatten 2017-04-
19. Exploatering av gronytor i planomradet innebadatjvattenflédet 6kar pa grund av
den 6kade mangden hardgjord yta. Runt planomréuet illmanna vattenledningar men
en utbyggnad av dagvattenledningar pa cirka 10@mhefivs ocksa. Provtagning har vi-
sat att naturmarken inom planen idag innehdllérdjita fororeningshalter. Dagvattenan-
laggningarna behover utformas med hansyn tilleating av dagvattnet ska kunna ske.
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For att uppna reningskrav och stadens krav padgnithig av 10 millimeter dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas tva krossdiaiggas inom planen. Ett dike plane-
ras for att fordroja vatten fran den privata fdsgign och det andra diket for att fordroja
och rena dagvattnet fran lokalgatan inom planekeDpa kvartersmark foreslas placeras
mellan hojdpunkten och bostadsbyggnaden och p&alptats placeras det mellan vag
och kolonitradgardar. Utover detta foreslas hojrimgnarken invid planerad husbyggnad
for att omradet ska klimatsakras. Om inte dettas giskerar det nybyggda huset att dver-
svammas vid skyfall. Planomradet ligger inom stugsdanerarbetet for Linnégatans av-
rinningsomrade och befintlig parkering séder ormpharadet ar utpekad som en plats for
att magasinera vatten vid skyfall.
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Vagar for skyfall inom planomradet. Utan atgardandas vatten vid den planerade
bebyggelsen, detta kan undvikas med hjélp av htijdsg och avskarande diken. Det
ovala bla omradet illustrerar magasinering pa paikgen soder om planomradet

som planeras i strukturplanen. Kretslopp och vagéh7-04-19.

Fororeningsberdkningar visar att halter okar edigrloatering. Med féreslagna dagvat-
tenanlaggningar uppnas bade kraven for fordrojoirtyrening. Dagvattenanlaggningar
som byggs i samband med detaljplanens genomfoskadanmalas till miljoforvalt-
ningen.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ettkasvattningsforetag.

Vatten och avliopp

Nya ledningar byggs ut i den nya gatan inom plardalet;, totalt cirka 100 meter for
att na befintliga ledningar i Medicinaregatan. Mglatningspunkt for bebyggelsen
gors vid den planerade vandplatsen. Att koppla@utihedsgatan bedéms inte
lampligt.

Kapaciteten i befintliga system bedoms tillrackliging omradet. Brandvattenkapa-
citeten bedoms ocksa tillracklig och stigarledninkmmmer inte att kravas. Om
sprinklersystem 6nskas far detta utredas sepatatrejektering.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/expldebntakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarnaeande VA-anslutningen.
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varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Inom plandetrfinns inga befintliga fjarr-
varmeledningar. Men kapacitet finns i narliggandefir att ansluta planerad exploa-
tering.

El och tele

Bestéallning av utsattning respektive undanflyttnavgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningarbasadmmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Angoring for avfallshantering foreslas i forsta Hand den foreslagna vandplatsen i
planomradet. Vandplatsen ska dimensioneras fan@ttggora rundkérning med ren-
hallningsfordon, d& backvandning i narhet till @ead forskola bedoms olampligt.

| bostader och verksamheter ska finnas erfordekigbfor sortering av avfall i olika
fraktioner. Narmsta atervinningsstation finns vieh#nariegatan 20 cirka 700 meter
fran plaomradet.

Ovriga atgarder

Geoteknik/bergteknik

Ett geotekniskt och bergtekniskt utlatande hartsafgam av fastighetskontoret, fas-
tighetskontoret 2017-08-17. Marken inom foreslag@homrade bedéms som lamp-
lig for planerad exploatering. Sprangningsarbet@mier sannolikt att kravas for
grundlaggningen av byggnader och aven for rérgravamdlaggningen av byggna-
derna kommer formodligen delvis utféras pa plansgréierg och delvis pa packad
sprangstensfyllning. Bade fore och efter blivangigisgningsarbeten skall en erfaren
bergtekniker besiktiga berget for kontroll om detimer att kravas bergforstark-
ningar. Radonmatningar ska efter sprangningsaraettéaras bade pa berget och
sprangstenen (om den ska anvandas pa plats) kordtollera om det kommer att
kravas radonskydd.

D& planomradet utgors av berg i dagen/fastmarkiffgrer inga stabilitetsproblem
idag eller efter den planerade bebyggelsen.

Markmiljo

Patraffade fororeningar innebar att markarbeteminmradet ar anmalningspliktiga
enligt 828 forordning (1998:899) om miljofarlig wsamhet och halsoskydd. For att
sakerstalla att nodvandiga atgarder genomforssrédrvillkorad planbestammelse pa
plankartan.

Luft

Med hansyn till trafikbelastningen och luftkvalitémgs Guldhedsgatan infors plan-
bestammelse om att tilluftsintag ska placeras stievabort fran Guldhedsgatan.
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Buller

Planomradet ligger i direktanslutning till Guldhgdsan. Buller fran Guldhedsgatan
ar ett potentiellt problem vid planomradet, datiar en bullerberakning tagits fram
for planomradet. Berakningen ar framtagen med aw@06teborgsstads handling
Véagledning for trafikbuller i planeringerDet ar av stor vikt att forskolan far accep-
tabla bullernivaer pa de ytor dar barnen avseawistomhus. Likasa maste bullerrikt-
linjer for bostader och uteplatser hanteras. Féingrlad bostadsbyggnad 6verskrids
riktvardet vid fasad mot Guldhedsgatan. For lagaartetdrre an 35 kvadratmebsir
darmed minst hélften av bostadsrummen vara vandaidedar ekvivalent ljudniva
ar 60 dBA eller lagre och maximal ljudniva 70 dBlWeelagre det vill sdga mot syd-
Ost. Lagenheter mindre an 35 kvadratmeter kan @aadir ekvivalent ljudniva ar 65
dBA eller lagre det vill sdga vid fasad mot Guldbgatan utan sarskilda buller-
skyddsatgarder.

Riktvardena for uteplatser klaras om gemensam ateplkdnas pa garden eller pa pri-
vata uteplatser/balkonger orienterade mot nordvast.

Det beddms motiverat att exploatera i omradet tratiersituationen da planomradet
har ett centralt och attraktivt lage for bostadedmarhet till kollektivtrafik, service
och alternativ utevistelse. Lampliga bostader @chkola med tyst sida kan uppféras
och ges en gardsmiljo som val klarar riktlinjerna.

Med hansyn till att dampa buller pa garden sa rekenderas att byggnaden uppfors
i hela Guldhedsgatans strackning likt berakningaaitarnativt att atgarder som bul-
lerdampande skarm uppfors for att forbattra ljugimipa garden.

| planbestammelser om buller finns riktvarden fadhivaer. Dessa riktvarden Gver-
ensstammer med riktvarden i "Férordningen om tiafller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till rikéirdena som finns i férordningen om
trafikbuller galler &ven for planbestammelser ortidsu
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Ekvivalent ljudniva
dB{A)

Maximal ljudnivd maxtimme,
dB(A)

/

Bullerberékningar utférd av Stadsbyggnadskontazéd,7.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagatily till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tft-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatienexploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéwategjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar. Trad och gronska foreb&garas inom forskolegarden i
mojligaste man. Eventuellt kan kompensationsplameske i andra lagen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudntarafilmén plats och ansvarar for
utbyggnad/ombyggnad och framtida drift och undéri@m detaljplanen finns all-
man plats GATA, GANG, CYKEL och ett mindre omradienéin plats NATUR.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anlaggnimgan kvartersmark avsedd for
bostads-, centrum- och utbildningsandamal.

Kommunen, genom Lokalnamnden, ansvarar for utbygigmam kvartersmark R
(forskolegard) under forutsattning att férskolaim kbmmunal.

Anlaggningar utanfor planomradet

Den befintliga parkeringsanlaggningen i direkt atrihg sdder om detaljplaneomra-
det kommer att paverkas vid genomforandet av gdaaign. Del av anlaggningen tas
i ansprak for blivande gata vilket medfor att argm@sgar behover ske pa anlagg-
ningen i ovrigt.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drifth é@rvaltning av allman plats
GATA, GANG och CYKEL.

Kommunen genom park-och naturforvaltningen ansvéradrift och forvaltning av
allman plats NATUR.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning axakersmark for bostads-, centrum-
och utbildningséandamal.

Kommunen genom lokalndmnden ansvarar for driftfécbaltning av kvartersmark

R (forskolegard), under forutsattning av forskatdin kommunal. Férskolegarden av-
ses anvandas av forskolan pa dagtid vardagar aehtiitgénglig for allmanheten
kvallstid och helger.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen omfattar endast de kommunagda fageghe Guldheden 754:2 och
754:4. Nagon inlosen av mark ingaende i allmars@adarfor inte aktuell.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaihjpn.

Fastighetsbildning av kvartersmarken for bostacksatrum och utbildningsandamal
kommer att ske. Eventuellt kan &ven kvartersmafkéforskolegarden) komma att
fastighetsbildas.

Servitut, nyttjanderatt

Befintligt servitut (1480K-V-28/1964.1) med ratrfAnggarden 718:138 att nyttja ut-
fartsvag belastande Anggéarden 718:2 och Guldhefié kommer att omprovas
med anledning av att del av vagen blir allmén plats

D& forskolegarden inte kommer inga i samma fastighm skolbyggnaden behover
ratten till att nyttja forskolegarden sakras. Ratka upplatas genom tecknande av
nyttjanderattsavtal eller servitut.

Rattighetsavtal ska tecknas innan bygglov soks elamband med fastighetsbild-
ning.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploaiegen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De deldmedintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av dga detaljplanen ska sakerstéllas
med ledningsratt, till forman for respektive ledyséagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommlanbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det ednmgsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsréatt.

Inom fastigheten Guldheden 754:4 finns ledningd&80K-1998F117.1) for natur-
gasledningar vilken inte bedoms paverkas.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om lantmateriforrattning avseewdgyckning av fastighet for
kvartersmark for bostads-, centrum- och utbildnémgiamal.

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wiméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbeedintliga ledningsratter.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintligt avtal (AL197400199) mellan kommunen dgbteborgs Stads Parkerings
AB med andamal markparkering pad kommunagda Guldh@84:4 behéver omfor-
handlas med anledning av att planerad gata taani@en av parkeringen i ansprak.

Befintligt tillstand for grundvattenmatning (LK20a@75) till férman for Stadsbygg-
nadskontoret paverkas av planerad gata. Flytt andyattenror kan bli aktuellt.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploatesegal som i samband med de-
taljplanens genomférande ska tecknas och dess bakiigh innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildranggsrder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoéren avseekoieomi, ataganden mer mera
ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konemsimiktlinjer fér exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatargaende genomférandet av
planen. Genom avtalet regleras bland annat utbytggnav kommunaltekniska an-
laggningar inom avtalsomradet. Exploateringsavtaledfor bland annat att planens
genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att sanmayein mellan kommunen och
exploatdren regleras avseende utbyggnad av kviardeksespektive allméan plats.

For exploatoren innebar exploateringsavtalet atreaden for planens genomférande
tydliggors och att exploatoren k&nner till kommus@rtentioner avseende utbyggnad
av allman plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning kommer att upprattasiregploatéren.

Avsikten ar att ett hyresavtal mellan kommunen getakalnamnden och exploato-
ren ska upprattas angaende forskolelokaler.

Avtal mellan kommun och dvriga

En avsiktsférklaring angaende parkeringskop skien&s mellan kommunen genom
fastighetskontoret och Goteborgs stads parkeririgys A

Avtal mellan exploator och dvriga

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och Goteb8tgds Parkerings AB angaende
parkeringskop. Avtal ska vara tecknat innan detadign antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi sagierar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellamilegsagaren och kommunen/ex-
ploattren for att sékerstalla ataganden vad gidlsmader, utférande samt lednings-
ratt.
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Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2018

Granskning: 3 kvartalet 2019

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas faststall den fem veefi@r antagande.

Forvantad byggstart: 2021
Fardigstallande: 2023

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren etaldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortséatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da planoanit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om planomradet skulle lamnas som idag skulle dégdtt vara en oplanerad gronyta
i staden med vissa naturvarden som lamplig biodopéickspett. Omradet skulle inte
bidra till att tillgodose bristen pa bostader odrskoleplatser i staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nedan beskrivs vilka konsekvenser planforslagetf&ariintas innebara utifran de ru-
briker som anvands i Goteborgs stads mall for $&oiasekvensanalys och barnkon-
sekvensanalys (SKA/BKA).

Omradet har flera befintliga kvaliteter och mojlégér som identifierades da
SKA/BKA genomfordes. Framforallt &r omradet ettrogronomrade i staden, med
narhet till kolonitradgardarna som utgor en grémgli staden som synliggor arsti-
derna och ger goda rekreationsmgjligheter. Omridaieservice lokalt, men ocksa
nara till stadens centrum. Kollektivtrafiken ar gmch det ar latt att na flera olika de-
lar av staden fran denna "knutpunkt” nara SahldgeanBostadsbebyggelsen i narom-
radet upplevs ha en trevlig skala, medans Sahligasrizebyggelse ar mer storskalig.
Foryngring i omradet har givit ett 6kat behov axskileplatser. Omradet ger mojlig-
heter att skapa en inspirerande forskolegard ochidigt mojlighet att samarbeta
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med den narliggande kolonitradgarden. Fler bostéoieradet och speciellt om det
ar studenter bor ge ett Okat underlag till en yrgare forbattrad kollektivtrafik.

| omradet identifierades ocksa vissa brister. Nattiromradet ar svartillganglig och
skotseln ar dalig. Men det &ar ocksa sa att ny bgtlge kommer ta ett centralt gron-
omrade i ansprak. Butiker finns i naromradena, pieuldhedsgatan ar utbudet av
service i dag obefintligt. Guldhedsgatan utgor amibir i omradet och ar svar att
korsa. Det finns en oro hos medborgare kring padg@etanarbeten i naromradet, sta-
dens planer behdver bli tydligare for medborgahhainfart kommer att innebara

mer trafik nara kolonitradgardarna, hamtning ochring kan ge intensiv trafik med
buller och luftmiljostérningar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgioatoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samaeragning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskidgdur- eller kulturintressen be-
rors av detaljplanen. Kontoret bedémer att denvisdde anvandning med bostader
och utbildningslokaler kan anses vara den franadlsynpunkt mest lampliga pa
platsen utifran platsens forutsattningar och deliggande behov som finns i staden.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnomagiverskrids. Detaljplanens an-
vandning och utformning ar forenlig med Oversikasptor Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémmnimge kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts wppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhallebylggelse. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de andand anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inbeehdver sarskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dg&rids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tifladrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfégs|IBehovsbeddémningen ar av-
stamd med lansstyrelsen 2016-06-10 Foljderna avepagenomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
miljokonsekvenser.

Miljiomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitétsfar en hallbar samhallsutveckl-
ing. Goteborgs stad har tagit fram 12 lokala delmidéhovsbedomningen har en be-

domning gjorts om genomforandet av detaljplaneerdditl att maluppfyllelsen blir
battre eller samre jamfort med nulaget och medatelnativet.

Detaljplanen anses inte ha nagon direkt paverkdaljgade miljomal i Goteborg:
bara naturlig férsurning, , ingen 6vergodning, lex sjoar och vattendrag, ett rikt
vaxt- och djurliv, grundvatten av god kvalitet, ikt odlingslandskap, hav i balans
samt myllrande vatmarker, levande skodadirekt kan dock planen bidra positivt
for att uppna de ovanstaende miljomalen genomaddidxidutslapp kan minska ge-
nom att fler familjer i naromradet kan ga eller keykned barnen till forskolan istéallet
for att ta bilen vilket kan fa positiv effekt pasiappen av koldioxid.

For miljomaleten god bebyggd miljgnses planens lage i nara anslutning till befint-
liga bostadsomraden och infrastruktur innebardexttbidrar till en attraktiv bebyg-
gelsestruktur. Planen kan ocksa bidra till en gmairihusmiljo och en god ljudmiljo
om byggnaden utformas och placeras pa ett sathsiaimerar bullerstérningar pa
den bakomliggande uteplatsen och lekytan.

For miliomalenbegransad klimatpaverkan, frisk luft samt god lygolymiljo, giftfri
miljo anses forslaget innebara en positiv paverkan.dhimgen till detta ar att Planen
ligger centralt med god tillganglighet till kollektrafik. Planen bedéms leda till
minskat transportbehov genom att bostader och détasKlera avdelningar foreslas i
en tidigare bebyggd miljo med god kollektivtrafilanen sakerstéller goda utrym-
men for avfallshanteringen eller pa annat sattaitill forbattringar. Dessutom inne-
bar utbyggnad av planen att fororenade massor keras®mhand.

Den enda, delvis, negativa paverkan som forslagdbins bidra till ar miljomaletett
rikt vaxt- och djurliv da en kommunal grényta och lamplig hackspettsdpidas i an-
sprak for exploatering. Bedémningen ar dock atlfiyets paverkan i ett stérre per-
spektiv far anses vara begransad, da andra grdfirytartillgangliga i naromradet.
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Naturmiljo

En skogsdunge med vissa naturvarden i staden kotilhstor del att paverkas av
byggnationen. Dock avses stora delar av planomgideta vaxa upp och anvandas
som gardsmiljo for forskola.

Kulturmiljoé

Detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon péed@uldheden.

Paverkan pa luft

En utvecklad forskola med fler avdelningar ansesabiill att fler familjer har narhet
till en forskola. Bostader, eventuellt for studentestt centralt lage bedoms ge ett lagt
transportbehov. Detta skulle kunna ge en posifekéepa luftmiljon da fler personer
har mojlighet att undvika att anvanda bilen.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedéms inte ge nagon okad fororenieigsining i dagvatten. En rening
av dagvattnet innebar en forbattring gentemot dagénation.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljninglehav Guldheden 754:4 och ut-
gifter for utbyggnad/ombyggnad av allméan plats GAGRNG, CYKEL och NA-
TUR, eventuell marksanering, fastighetsbildninggédgr samt aterstallande av par-
keringsplats utom plan.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaalggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Lokalnamnden far utgifter for iordningstallandetféauskolegard (kvartersmark R).

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden kan fa& minskade intakter fradrahdlat arrende for parkering.

Trafiknamnden far kostnader for drift i form av tamwch avskrivningar samt for skot-
sel och underhall av allman plats GATA, GANG ochKEY..

Park- och Naturnamnden far kostnader for driftrif@v ranta och avskrivningar
samt for skotsel och underhall av allman plats NARTU

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran biugstaxan. Kretslopp och vatten-
namnden far kostnader for ranta och avskrivningartsliriften av vatten- och av-
loppsledningar.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markategse, lokalhyra samt 6kade
driftkostnader for forskolegard (kvartersmark R).

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren far utgifter for markforvarv och kostiea for lantmateriforrattning.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i linje med gallande 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare

Adam Pettersson
Plankonsult, Norconsult AB
For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Nina Larsson
Distriktschef Projektledare

Goteborgs Stad, Planhandling 33 (33)



